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KONSUM & MEHR

Vogel weiter
futtern

Friahlingswetter
kann tauschen

it dem Marz zieht meist
der Frithling ein, doch das
Wetter bleibt wechselhaft und
die Néchte oft noch kalt. Milde
Tage sollten nicht dartiber hin-
wegtduschen, dass natiirliche
Futterquellen noch knapp sind -
besonders nach Regen oder
Frost. Fiir Vogel geht die Nah-
rungssuche also weiter — trotz
friihlingshaften Wetters.
Obwohl die Friihbliiher sprie-
Ren - Insekten bleiben noch rar
und es dauert, bis Strducher wie-
der Friichte tragen. In klaren
Néchten kann es sogar noch Mi-
nusgrade geben. Die Tierschutz-
stiftung Vier Pfoten empfiehlt
deshalb, Vogel auch im Marz
weiter zu fiittern. ,,Fiir uns fiihlt
sich der Marz oft schon frith-
lingshaft an®, so Wildtierexper-
tin Eva Lindenschmidt. Fiir Wild-
vogel ist es aber eine schwierige
Ubergangsphase.
Unterbrechungen bei der Fiit-
terung fithren zu Energiever-
lust, denn Vogel fliegen die Fut-
terstellen vergebens an. Wech-
selhaftes Wetter kostet zudem
viel Kraft. Wichtig ist, dass das
Futter trocken bleibt. Im Ideal-
fall konnen die Tiere den Futter-
platz bei jedem Wetter nutzen.
Dahereignen sich geschiitzte Or-
te wie ein tiberdachter Balkon,
eine Nische am Haus oder ein
dichter Strauch, um dort eine
Futterstelle einzurichten.  dpa

DAS URTEIL

Ohne
Hotelkosten

in Flug wird abgesagt, die

Airline bucht Reisenden auf
deren Wunsch auf einen ande-
ren Flug um, mit dem sie einen
Tag friither als geplant ankom-
men: Muss die Airline die Uber-
nachtung am Zielort zahlen?
Nein, entschied das Landgericht
Landshut. Die Hotelkosten sind
dann keine Betreuungsleistun-
gen im Sinne der EU-Fluggast-
rechte-Verordnung, die von der
Anrechnung auf Entschidigun-
gen ausgeschlossen sind. (Az.: 15
S437[25€)

Bei kurzfristigen Flugabsagen
miissen Airlines in vielen Fillen
Ausgleichszahlungen in Hohe
von 250 bis 600 Euro leisten. Zu-
dem gibt es Betreuungsleistun-
gen, auf die Passagiere unabhin-
gigdavon Anspruch haben, etwa
die Ubernahme von Hotelkosten
in gewissen Fillen. Unter Um-
stinden koénnen diese Leistun-
gen aber auf gezahlte Entschédi-
gungen angerechnet werden.

Sowar es in dem verhandelten
Fall, in dem fiir zwei Passagiere
eine Ausgleichszahlung in Héhe
von insgesamt 1.200 Euro geflos-
sen war, da zwei Fliige von Miin-
chen nach Dubai kurzfristig ab-
gesagt worden waren. Sie forder-
ten fiir die zusétzliche Nacht in
Dubai Hotelkosten von rund 750
Euro von der Fluggesellschaft.
Die lehnte die Zahlung ab und
bekam vom  Landgericht
recht. Die EU-Regeln sehen die
Ubernahme von Hotelkosten all-
gemein nur dann vor, wenn ein
angebotener Ersatzflug erst ei-
nen Tag spater als geplant startet
und man dadurch quasi am Ab-
flugort startet. dpa

Nie unter Zeitdruck entscheiden

Wer eine Wohnung oder ein Haus erwerben mochte, muss Immobilienkredite sorgfiltiger denn je planen

VON MECHTHILD HENNEKE

Rund 509.000 Eigenheime
und Eigentumswohnun-
gen sind 2024 nach offiziellen
Erhebungen in Deutschland
verkauft worden, so der Immo-
bilienmarktbericht 2024 der
amtlichen Gutachterausschiis-
se fiir Grundstiickswertermitt-
lung und des Bundesinstituts
fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) in Bonn. Allein
in Hessen waren es rund 38.000
(inklusive Bauplitze und Mehr-
familienhiuser). ,Eine eigene
Immobilie zu kaufen, kann
auch heute eine gute Investiti-
on sein®, sagt Robin Knies, Fi-
nanzredakteur bei Stiftung Wa-
rentest. ,,Ob man sein Geld in
Aktien und ETF oder in die eige-
ne Immobilie anlegen mochte,
ist eine Typfrage®, sagt er. Wer
Lust habe, sich mit diesem The-
ma zu beschiftigen und sich
auch spiter um die Immobilie
zu kiimmern, fiir den seien Im-
mobilien das Richtige - wenn
man die finanziellen Méglich-
keiten habe.

Voraussetzungen:

Die Hohe des Eigenkapitals ist
héufig die grofdte Hiirde, die
sich Interessenten vor dem
Kauf eines Hauses oder einer
Wohnung stellt. ,,Wir raten zu
20 Prozent Eigenkapital, zuziig-
lich Nebenkosten beim Kauf ei-
ner Immobilie®, sagt Knies. Zu
den Nebenkosten zdhlen zum
Beispiel die Notargebiihren
und die Grunderwerbsteuer.
Die Nebenkosten belaufen sich
héufig auf rund zehn Prozent
der Kaufsumme. Knies rechnet
vor, dass der Eigenanteil bei ei-
nem Kaufpreis von 400.000 Eu-
ro bei ungefdhr 120.000 Euro
liegt, wenn man 20 Prozent
plus Nebenkosten selbst bei-
steuert. Auch Thomas Ham-
mer, Finanzexperte aus Otis-
heim bei Karlsruhe, rit zu 20
Prozent Eigenkapital. ,Mindes-
tens sollten aber zehn Prozent
dasein®, sagt er. Eine Faustregel
fiir den Eigenanteil gebe es
nicht, doch zu wenig Eigenka-
pital fithre zu einem Aufschlag
beiden Zinsen.

Wer sehr wenig oder gar kein
Eigenkapital hat, strebt viel-
leicht eine 100-Prozent oder so-
gar 10-ProzentFinanzierung
an. Beide Experten raten davon
ab. ,Wenn Sie das Haus nach
fiinf Jahren wegen einer Tren-
nung verkaufen miissen, ist
dann nicht sicher, ob sie den
Kredit mit dem Verkaufserlos

vollstandig ablosen konnen®,
sagt Knies. Nur bei ganz beson-
deren Konstellationen, wenn
zum Beispiel zwei Beamte mit
sehr hohem Einkommen einen
Kredit nehmen mochten, wiir-
den Banken einer so hohen Fi-
nanzierung zustimmen.

Notwendige Unterlagen:

Um einen Kredit zu geben, ver-
langen Banken viele Unterla-
gen. Dazu zdhlen zum Beispiel
der Einkommensteuerbe-
scheid oder die Lohnsteuerbe-
scheinigung des letzten Jahres,
Gehaltsabrechnungen der letz-
tendrei Monate, eventuellauch
der Nachweis eines unbefriste-
ten Arbeitsvertrags. Kontoaus-
zlige der letzten drei Monate
kénnen verlangt werden,
Nachweise tiber weiteres Ver-
mogen und eine Selbstaus-
kunft oder Schufa-Einverstand-
niserklirung.

Zusatzlich zu den finanziel-
len Nachweisen miissen beim
Immobilienkauf ein Kauf-
vertragsentwurf, eine Objekt-
beschreibung, Fotos der Immo-
bilie und Nachweise {iber
durchgefithrte Modernisierun-
gen vorgelegt werden. ,Falls

BaumaRnahmen vorgenom-
menwerden sollen, sollten Kos-
tenvoranschlige von Hand-
werksfirmen eingereicht wer-
den®, sagt Hammer. Die Stif-
tung hat auf ihrer Webseite
eine Checkliste fiir einzurei-
chende Unterlagen zusammen-
gestellt. Hammer ist Autor des
~Ratgebers Immobilienkauf®,
der im vergangenen Jahr bei
der Verbraucherzentrale NRW
erschienen ist und dort im
Shop erworben werden kann.

Kredithohe, Laufzeit:
Wer sich tiber Kredite informie-
ren will, kann bei Stiftung Wa-
rentest, KreditHyp oder Max
Herbst auf der Webseite schau-
en. ,.Ein Kredit mit einer Lauf-
zeit von etwa zehn Jahren hat
derzeit einen Zinssatz von rund
3,85 Prozent, bei 15 Jahren Lauf
zeit sind es 4,14 Prozent®, sagt
Hammer. Kiirzere Kredite sind
glinstiger, weil die Banken
nach Ende der Laufzeit neue
Vertréage zu aktuellen Konditio-
nen aushandeln kénnen®, sagt
Hammer.

Welche Zinsbindung ein Kre-
dithehmer wadhlt, hingt von
seinem Sicherheitsbediirfnis

MORIZ WIENER

ab. ,Kiuferinnen und Kéufer
sollten nicht darauf spekulie-
ren, dass wir in nichster Zeit
nochmal so eine Niedrigzins-
phase wie zwischen 2015 und
2022 bekommen werden®, sagt
Knies. Die derzeitigen Zinsen
schitzen die Experten als mo-
derat ein. Eine Prognose fiir die
zukiinftige Entwicklung ldsst
sich nicht stellen. Ein Tipp:
,Der Gesetzgeber erlaubt es,
dass ein Kredit, der tiber 15 Jah-
re lduft, nach zehn Jahren ge-
kiindigt wird, ohne dass Vorfal-
ligkeitszinsen féllig werden®,
sagt Hammer. Sollten die Zin-
sen zu diesem Zeitpunkt niedri-
ger sein als bei Vertragsab-
schluss, lohnt sich das.

Tilgungsrate:

Ein wichtiges Stichwort bei der
Aushandlung eines Kredits ist
die Tilgungsrate. ,,Banken ver-
langen eine Mindesttilgung
von einem Prozent oder mehr*,
sagt Knies. Das bedeutet, dass
anfangs jihrlich mindestens
ein Prozent des Darlehens ge-
tilgt werden miissen. Wer also
400000 Euro Kredit nimmt,
muss im ersten Jahr mindes-
tens 4000 Euro von der Kredit-

summe tilgen, hinzukommen
die Zinsen auf den Kredit. Der
Experte empfiehlt, falls mog-
lich, einen hoheren Tilgungs-
satz zu wahlen, um die Rest-
schuld schneller zureduzieren.
Im Laufe der Jahre wird die Kre-
ditsumme abgetragen und der
Anteil der Tilgung an der ein-
zelnen Rate steigt. Hammer
sagt: ,Das Ziel muss es sein,
moglichst bald in die hoéhere
Tilgung zu kommen.”

Kredithohe definieren:

Die wichtigste Frage fiir viele
Kreditnehmerinnen und -neh-
mer ist, wie viel sie monatlich
abzahlen wollen. ,,Die Rate soll-
te nicht hoher als 30 bis 40 Pro-
zent des Monatseinkommens
sein®, sagt Knies. Wichtig ist,
dass der Kredit auch dann noch
bedient werden kann, wenn
unvorhergesehene Umstinde
eintreten, betont Hammer,
wenn etwa ein Kind kommt
und das zweite Einkommen
wegfillt. ,Meine dringende
Empfehlung: Nie unter Zeit-
druck vergleichen und ent
scheiden®, sagt er. Der Experte
rdt dazu, so zu planen, dass der
Kreditaufjeden Fall bei Renten-
eintritt getilgt ist. Stiftung Wa-
rentest hat einen Online-Rech-
ner zu Kreditraten auf ihrer
Webseite. Beratungen zu Im-
mobilienkrediten bieten auch
die Verbraucherzentralen.

Bankauswahl:

Beide Experten empfehlen,
sich zundchst bei der Hausbank
nach einem Kredit zu erkundi-
gen. ,Da kennt man den Kun-
den oder die Kundin und es gibt
ein Vertrauensverhdltnis®, sagt
Hammer. Auflerdem sollten
Konkurrenzangebote zum Bei-
spiel von den regionalen Ban-
ken vor Ort, Genossenschafts-
banken oder Sparkassen, ge-
priift werden, aber auch Ange-
bote anderer Banken. Zudem
seien Kreditvermittler wie In-
terhyp, Dr. Klein, Max Herbst
oder andere gute Anlaufstel-
len.

Férdermoglichkeiten:
Immobilienkdufer konnen von
regionalen und bundesweiten
Forderungen profitieren: ,Es
gibt Forderungen fiir den Im-
mobilienkauf, Sanierungen
oder Umriistungen auf 6kologi-
sche Heizsysteme®, sagt Knies.
Hierfiir sind die Webseiten der
Kreditanstalt fiir Wiederauf
bau des Bundes oderder Linder
gute Adressen.

Geld sparen bei der Gartenpflege vom Profi

Hecken schneiden oder Biume stutzen: Wer Dienstleister beauftragt, kann steuerliche Begiinstigungen erhalten

it dem Frithling beginnt

fiir viele Haus- und Woh-
nungseigentiimer die Garten-
saison. Rasen mdhen, Hecke
schneiden oder Biume zu-
rechtstutzen — wer diese Arbei-
ten nicht selbst erledigt, son-
dern einen professionellen
Dienstleister beauftragt, kann
einen Teil der Kosten steuerlich
geltend machen. Darauf weist
der Bund der Steuerzahler hin.
,Voraussetzung ist, dass die
beauftragte Hilfe eine ord-
nungsgemdile Rechnung, aus
der der Lohnaufwand fiir die
Arbeitszeit ersichtlich ist, ge-
stellt hat und der Betrag tiber-

wiesen wurde®, sagt Daniela
Karbe-Gef3ler vom Bund der
Steuerzahler. Barzahlungen er-
kennt das Finanzamt nicht an.
Zudem muss der Arbeitslohn
auf der Rechnung separat aus-
gewiesen sein — Materialkosten
wie Pflanzen oder Rollrasen
sind steuerlich nicht begiins-
tigt.

Gartenarbeiten gelten in vie-
len Fillen als sogenannte haus-
haltsnahe  Dienstleistungen
und miissen in das entspre-
chende Formular der Steuerer-
klarung eingetragen werden.
Zu ihnen zdhlen typische Pfle-
gearbeiten wie Rasenmdihen

und Heckenschnitt, aber auch
etwa die Schidlingsbekamp-
fung. Steuerzahler:innen kon-
nen 20 Prozent der Lohnkosten
direkt von ihrer Steuerschuld
abziehen, maximal aber 4.000
Euro pro Jahr. Das entspricht
begiinstigten Aufwendungen
von bis zu 20.000 Euro jahrlich.

Arbeiten an der Terrasse

Neben laufenden Pflegearbei-
ten konnen auch bestimmte
Handwerkerleistungen be-
riicksichtigt werden, etwa der
Bau einer Terrasse oder Pflas-
terarbeiten im Garten. Hier

liegt die Hochstgrenze bei1.200
Euro Steuerermifligung pro
Jahr, steuerlich begiinstigt sind
also nur Rechnungsbetrige bis
6.000 Euro. Die Handwerker-
leistungen miissen ebenfalls in

die Anlage ,Haushaltsnahe
Aufwendungen“ eingetragen
werden.

Profitieren konnen nicht nur
Eigentiimer selbst genutzter
Immobilien. ,,Auch Mieter kon-
nen in den Nebenkosten ent-
haltene Kosten fiir Handwer-
ker oder haushaltsnahe Dienst-
leistungen, neben dem Gart-
ner auch fiir Reparaturen,
Hausreinigung oder den Haus-

meister, geltend machen,
wenn der Anteil in der Jahres-
abrechnung separat ausgewie-
sen ist®, sagt Daniela Karbe-
Geliler.

Die SteuerermiRigung gilt
zudem fiir Zweit-, Ferien- oder
Wochenendwohnungen, so-
fern sie selbst genutzt werden.
Wichtig bleibt in jedem Fall:
Rechnung aufbewahren und
Uberweisung nachweisen. Wer
die Formalien beachtet, kann
mit professioneller Gartenpfle-
ge also nicht nur fiir ein ge-
pflegtes Grundstiick sorgen,
sondern auch seine Steuerlast
spiirbar senken. dpa



